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Vom Waschkeller zur
Eigentumswohnung
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1. Anfang

Wie alles anfing

Ein alter Waschkeller in
Ko6ln Lindenthal
Feucht, schimmelig und
kaum genutzt

Kurz:
Verschwendetes
Immobilienpotenzial
in absoluter Kolner
Bestlage




2. Eindrucke




Souterrainwohnung
mit Adolphs

@enschutz

Der Besitzer der Immobilie, Herr Schmitz, fragte
bei uns eine Sanierung von
Feuchtigkeitsschaden an.

Bei Begutachtung der Kellerraume war klar - hier geht

o \ 000 mehr. JUrgen Adolphs empfahl Herr Schmitz nicht nur
f: ZU sanieren, sondern eine Souterrainwohnung aus
ST lé dem alten Waschkeller zu machen. Herr Schmitz war
o neugierig.
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Also wurde ein Konzept fur den Bau der

Souterrainwohnung erarbeitet und 2 Wochen °4 g;r’
spater besprochen.
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Die Antwort von Herrn Schmitz: ,,Wil" machen das




3. Finanzen

Schnelle & zuverlassige Amortisation

Musterrechnung

Am konkreten Fallbeispiel der gezeigten Souterrainwohnung in Kdln
Lindenthal

Investitionsvolumen:

102.000 €
Erwarteter
Immoblllenyvert direkt Dauer: 3 Monate
nach Fertigstellung
216.000€
Minimaler Mietzins: Zielsetzung des
11 € prom? Umbaus:
~550€ pro Monat Vermietbare 49m?

Souterrainwohnung




" Ihre Vorteile durch Adolphs
A Bautenschutz ‘
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Planung und DurchfUhrung der
Sanierungsarbeiten

Empfehlung und Koordination
qualifizierter Fachunternehmer Q’
wie Sanitar, Elektriker, etc. / /\




1. Bodenabdichtung- und Dammung

Durch die Lage im Souterrain, ist die
® \WVohnung anfilliger gegen einfallendes
Wasser und Feuchtigkeit.

e Eine umfangreiche Abdichtung &
Dammung der Boden wurde durchgefihrt.

Feuchtigkeit hat keine Chance und der
Boden bleibt schon Fu3warm.




2. Innenabdichtung- und Dammung

Die Wdande wurden mit einem
mehrstufigen Sanierungskonzept gegen
Feuchtigkeit geschutzt. (Bild oben
rechts)

Die Wande wurden auf den Urzustand
e Zzurtckgebaut und dann mit Sperrputz,

PMBC-Beschichtung, Kiesol C und

weiteren Materialien abgedichtet.

Abschliel3end erfolgte die kapillaraktive
Innenddmmung.




3. Terrassenbau und Sockelabdichtung

Der Waschkeller hat eine AuRenfladche
zur Waschetrocknung.

Diese war jedoch nicht als Terrasse
® nutzbar und lies Feuchtigkeit in den
Souterrain.

Wir haben eine drainfdhige Flache
® gebaut und die AuRenflache zur
Sonnenterrasse umfunktioniert.

Gleichzeitig wurde der Haussockel
entlang der seitlichen Wasser-
Ablaufflachen abgedichtet.




4. Detailarbeiten und Rohrverlegung

Ganzheitliche Arbeit: Anschlisse fur '
Steckdosen, Kabel und auch Heizungen
wurden von uns grundlich vorbereitet.

Alle Rohre und Anschlusse fur Kiche
und Badezimmer wurden neu verlegt.

AulRerdem wurde eine automatische

LiGftungsanlage verbaut.

Diese sorgt fur Luftaustausch und verhindert
Schimmel und erhohte Luftfeuchtigkeit
(Sommerkondensat)




Die fertige
Souterrainwohnung
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Vom Keller zur
Eigentumswohnung
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FUr Herr Schmitz war die Investition ein

voller Erfolg:

(und Strafzinsen musste er auch nicht

zahlen..)

FUr seine Investition von 102.000€
erhielt er eine Eigentumswohnung im
Wert von 216.000€. (2019)

Durch Mieteinnahmen (Stand 2019)

von ~550€ im Monat, erhalt er
jahrlich ~6500€ Mieteinnahmen.

Die Wohnungspreise sind zwischen 2011
und 2019 um ca. 95% gestiegen. Sollte
sich das wiederholen - rechnen Sie
selbst.. Und die Wohnungsnot in Kolle
|asst leider nicht nach.

Rendite? keine Frage der Rechnerei -

sondern des Handelns!




Kontakt

Angst vor Strafzinsen und Lust auf
sichere Rendite?

Lassen Sie uns kalle - gemeinsam reden
wir Uber die Realisierungsmoglichkeit lhrer
zukinftigen Souterrainwohnung.

Gerne konnen Sie auch die vorgestellte
Souterrainwohnung in Kéin Lindenthal

besichtigen.

Jiirgen Adolphs, Inhaber Adolphs Bautenschutz GmbH

Immobilieninvestor, TUV-Sachverstiandiger
fiir Bauwerksschutz & Schimmelpilzerkennung

O

Olpener Stralse 29a,
51766 Engelskirchen

B
A

0221/686787

info@adolphs-bautenschutz.dg
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